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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI.

§1.

. Nazwa Spotdzielni brzmi: Robotnicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa
s,Lokator”, zwana dalej Spoldzielnig.

. Siedzibg Spoéldzielni jest miasto Lodz.

. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

. Spoldzielnia dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. —
Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 21), ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
z 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pdézn. zm.), zwanag dale;j:
ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niniejszego statutu.

. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§2.

. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

- dzialalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na

zlecenie,
- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.
. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia moze realizowac poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ cztonkow
Spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia
jej czlonkéw mna podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

§3.

. Spoldzielnia moze zrzeszac sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach

gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji, dla
realizacji celow statutowych.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu Ilub
przystapieniu do zwigazkow rewizyjnych lub organizacji gospodarczych
oraz o wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia udzialow organizacji
gospodarczych.

. Wszelkie pisemne, kierowane do czlonkéw zawiadomienia, Spoétdzielnia
dostarcza poprzez umieszczenie ich w przyporzadkowanych lokalom
cztonkow oddawczych skrzynkach pocztowych znajdujacych sie w
klatkach schodowych budynkow.



2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.

2.1. Czlonkostwo w Spoéldzielni.

1.

§4.
Czlonkiem Spoldzielni moze byc¢ osoba fizyczna, chocby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do
czynnosci prawnych.
Czlonkami Spoéldzielni moga byc¢ oboje malzonkowie, chocby spoldzielcze
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich.

. Czlonkiem Spoéldzielni moze byc¢ osoba prawna.

§5.

. Osoba fizyczna moze byc¢ przyjeta w poczet czlonkow Spoidzielni, o ile

speilnia jedno z nastepujacych wymagan:

1) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci w
drodze dziedziczenia, =zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoldzielnie,

2) malzonek jest czlonkiem Spoldzielni,

3) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu
malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

4) ubiega sie o cztonkostwo w zwiazku z zamiana lokalu mieszkalnego,

. Osoba prawna moze byc¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spotdzielni, jezeli

nabyla spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoldzielnie.

§6.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz

miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéow bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe oraz wysokos¢ zadeklarowanych
i wniesionych udzialow, wysokos¢ wniesionych wkladow budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czlonkoéw oraz
date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.
W rejestrze cztonkow Zarzad moze zamiesSci¢ informacje o zaleglosciach
czynszowych i innych ewentualnych zaleglosciach zwiazanych
z czlonkostwem w Spoéldzielni.

. Czltonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma

prawo przegladac¢ rejestr cztonkow, przy czym wierzyciel w zakresie
dotyczacym dtuznika.

Spotdzielnia przyjmujac nowych czlonkéow wpisuje ich do rejestru,
o ktorym mowa w ust. 1.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni.

1.

§7.
Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni jest zlozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna byc¢ zloZona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o
cztonkostwo.



Podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni i opatrzona data
deklaracja powinna zawiera¢ imie¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
a jezeli przystepujacy jest osoba prawna- jej nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych udziatow, PESEL, NIP, date i miejsce urodzenia, telefon
kontaktowy, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy ubiega sie
oraz oswiadczenie- zobowiazanie do stosowania sie¢ do przepisow Statutu,
regulaminow i uchwat organow Spoldzielni, w szczegolnosci dotyczacych
obowigzkow finansowych i zasad uzywania lokali.

. Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest
Zarzad Spotdzielni.

Przyjecie w poczet czlonkow powinno byc stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czlonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow osoby spelniajacej
warunki okreslone w § 5.

. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni
powinna byc¢ podjeta w ciagu miesigca od dnia zlozenia deklaracji.

O uchwale Zarzad powinien zawiadomic¢ zainteresowana osobe pisemnie
w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
czlonkow w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac jej
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie
powinno byc¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania.

2.3. Wpisowe i udzialy oraz inne oplaty.

§8.

Cztonek Spoldzielni jest obowiazany do wniesienia wpisowego
i zadeklarowanych udzialow w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go
o uzyskaniu czlonkostwa.

. Wpisowe jest rowne 1/5 minimalnego wynagrodzenia oglaszanego w

Monitorze Polskim.

. Udzial wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia oglaszanego w Monitorze

Polskim.

. Czlonek bedacy osobag fizyczna obowigzany jest wnieS¢ nastepujaca liczbe

udzialow:

1) co najmniej jeden, jezeli ubiega sie¢ o ustanowienie prawa do lokalu
mieszkalnego lub garazu,

2) co najmniej pie¢, jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu
uzytkowego.

Czlonek bedacy osoba prawna obowiazany jest wnieS¢ nastepujaca liczbe

udziatow:

1) co najmniej piec, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
mieszkalnego lub garazu,

2) co najmniej dziesiec, jezeli ubiega sie¢ o ustanowienie prawa do lokalu
uzytkowego.

. Czlonek uzyskujacy czlonkostwo w trybie § 5 ust. 1 pkt 1-4 wnosi co

najmniej jeden udziatl.

. Udzialy liczone sa odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulac;ji.
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8. Zwrot udzialu (udzialow) w przypadku ustania czlonkostwa nastepuje w
terminie 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w
ktorym nastapilo ustanie cztonkostwa.

2.4. Prawa czlonkow.

§9.
1. Czlonkowi przyshuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania
wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w ustawie i Statucie
informacji o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal, ktére beda przedmiotem Walnego Zgromadzenia oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

4) prawo zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 83 ust.3
pkt 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych na wniosek jednej
dziesiatej stanu osobowego czlonkéw, nie mniej niz 30,

S) prawo zgloszenia w trybie art. 83 ust. 10 i 11 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, projektow uchwal 1 2Zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego
Zgromadzenia w trybie art. 83 wust.12 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

7) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu oraz dochodzenia swoich
uprawnien w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i na drodze
sadowej,

8) prawo otrzymania kopii uchwatl organéw spotdzielni i protokolow obrad
organow Spoldzielni,

9) prawo otrzymania odpisu obowiazujacego Statutu oraz odpisu
wydanych na jego podstawie regulaminow,

10) prawo przegladania rejestru cztonkow,

11) prawo do otrzymywania kopii protokolow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi, po ewentualnej anonimizacji danych

osobowych,

12) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoéldzielczym od
uchwal podjetych przez organy Spoétdzielni,

13) prawo do korzystania, wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z
wszystkich wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen
Spotdzielni,

14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie

okreslonym Statutem Spoéldzielni,

15) prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do

ktorego cztonkowi przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,
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17) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przyshuguje czlonkowi
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow, poza Statutem

i regulaminami uchwalonymi na jego podstawie, pokrywa cztonek

Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odplatnosci ustala Rada

Nadzorcza.

3. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktorych
mowa w ust. 1, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktorymi
chce sie zapoznaé. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych
dokumentow.

4. Zaznajomienie, o ktorym mowa w ust. 3 oznacza prawo czlonka do wgladu
w dokumenty Spoétdzielni, z ktérych moze robi¢ notatki i odpisy we
wlasnym zakresie. Prawo to nie umozliwia wydania cztonkowi kserokopii
tych dokumentow.

S. Czlonek, ktéoremu odmowiono wgladu do umoéow zawieranych z osobami
trzecimi, lub wydania kserokopii moze zlozy¢ powddztwo do Sadu
o zobowigzanie Spo6ldzielni do udostepnienia tych umow.

2.5. Obowiazki czlonkow.

§10.
Czlonek obowiazany jest:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat
organow Spotdzielni,

2) wnieS¢ wpisowe, zadeklarowane udzialty i optaty manipulacyjne,

3) wnies¢ wkilad budowlany, chyba ze ubiega sie o czlonkostwo jako
wspolmalzonek czlonka,

4) uzupelic wklad budowlany w przypadku modernizacji budynku,

S) pokrywac koszty zwiazane z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci w czeSci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych =z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych oraz uiszczac¢ oplaty zgodnie
z postanowieniami Statutu,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoéldzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatow,

8) zawiadamiaC Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej,

9) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spoldzielnie,

10) zawiadamiac¢ Spoéldzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujacych w
lokalu,

11) zawiadamia¢ Spoéildzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz
okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

12) przestrzegac regulaminu porzadku domowego i przepisow p. poz.,

13) dba¢c o dobro i rozwoj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia
Spotdzielni i o jego zabezpieczenie,

14) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,



15) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

16) udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego, w postepowaniach, gdy jest to wymagane,

17) udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w
lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan
tych urzadzen,

18) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w ustawach i Statucie
Spotdzielni,

19) niezwlocznie usuwac powstate w obrebie lokalu awarie na instalacji
wod-kan wraz z odbiornikami oraz awarie na instalacji elektryczne;.

2.6. Ustanie czlonkostwa.

§11.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka,
2) wykluczenia czlonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) Smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej
ustania.

§12.

1. Czlonek moze wystapic 2ze Spoldzielni w kazdym czasie =za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu
skrocony.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza sie nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

4. Spoldzielnia moze rozwigzac stosunek cztonkostwa tylko przez
wykluczenie albo wykreslenie cztonka.

§13.

1. Wykluczenie cztonka ze Spoéldzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego
winy umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w
Spoldzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spotdzielni lub
dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie cztonka moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy czlonek:

1) swiadomie dziata na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych
uchwatl organow Spoétdzielni,

3) uporczywie nie wykonuje istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni, a w
szczegolnosci zalega 2z oplatami zwiazanymi 2z eksploatacija
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni oraz
z pokrywaniem zobowiazan Spoétdzielni z innych tytutow,



4) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie mieszkancom innych
lokali.

§14.
1. Czlonek nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze byC pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie

z rejestru czlonkow.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na
mocy ktorego prawo do lokalu przypadato bylemu malzonkowi cztonka
Spoétdzielni,

2) zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne
jego prawo do lokalu w Spoldzielni i nie zlozyl rezygnacji
z cztonkostwa,

3) utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli byto to jedyne prawo do lokalu w Spoétdzielni,

4) zbyl prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w Spoétdzielni i nie zlozyt rezygnacji z cztonkostwa,

S) utracit cztonkostwo lub prawo do lokalu w Spoéldzielni w wyniku
orzeczenia sadowego,

§15.

1. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkow Spoldzielni ze skutkiem
od dnia, w ktorym nastgpita Smierc.
Jezeli zmarly czlonek pozostawil wiecej niz jednego spadkobierce,
spadkobiercy powinni w celu wykonywania przechodzacych na nich praw
majatkowych zmarlego ustanowi¢ wspolnego pelnomocnika lub wskazac
zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu
przepisow Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspolna.

2. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spoéldzielni skresla sie z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§16.

1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty,
po uprzednim wyshluchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czlonka
o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana
sprawa wykluczenia lub wykresSlenia cztonka, z wyprzedzeniem co
najmniej 7 dni.

§17.

O podjeciu uchwalty w sprawie wykreslenia albo wykluczenia ze Spoétdzielni,
Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ czlonka na piSmie wraz
z uzasadnieniem i to w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaly.
Uzasadnienie powinno w szczegolnosci przedstawia¢c motywy, ktorymi
kierowala si¢ Rada Nadzorcza uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje
przestanki  wykluczenia albo wykreslenia okreslone w  Statucie.
Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia przez czlonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.



§18.

1. Czlonek Spotdzielni ma prawo:

1) odwotac sie¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia, w ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu,

2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do sadu w terminie szeSciu tygodni
od dnia doreczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art. 42
ustawy Prawo spoéldzielcze stosuje sie odpowiednio.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwolania
przez Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 2, biegnie od dnia, w ktérym
odwolanie powinno by¢ najpozniej rozpatrzone.

3. W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotlania od uchwaty
Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonek
Spoldzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwolania
i popierac je. Odwolujacy sie¢ czlonek Spoldzielni powinien byc
zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia co najmniej trzy
tygodnie przed tym terminem.

4. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje sie¢ postanowienia
Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

5. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy sie powinien byc¢
zawiadomiony w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia, zawiadomienie
powinno zawierac¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.
Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia przez czlonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

6. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze czlonek przed uplywem tego terminu wniost
odwotlanie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwatly
Walnego Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZYSPOLDZIELCZE.

§19.

1. Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig cztonek
moze odwolac sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres
nie dluzszy niz rok od dnia, w ktéorym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwolanie.

3. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie
ograniczaja dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowe;j.
W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze
ulega umorzeniu.
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§20.

. Wnioski czlonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w
ciagu 30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pisSmie.

. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek
nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu sie
cztonkowi odpis uchwaly za zwrotnym potwierdzeniem odbioru wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwalty. Uchwala
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§21.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni
od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie
powinno byc¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo zlozone co mnajmniej 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla
Zarzad za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, odwolujacemu sie
cztonkowi, w terminie 14 dni od jej podjecia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI.

§22.

. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych, mowa w ust. 1 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotlanie czlonka organu przed uplywem kadencji nastepuje takze w
glosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3 glosow.

. Do wybieralnych organow Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali
kolejno najwieksza liczbe oddanych glosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez
organ Spoldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za” i ,przeciw”
uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoldzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy
wydane na jego podstawie.
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4.1. Walne Zgromadzenie.

§23.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

—_

§24.
Czlonek moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac¢ wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnik osoby prawnej moze byc¢ wybierany jako czlonek Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.
Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczonag zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik ten nie moze byc¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej
lub Zarzadu.
Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym

czlonkowie Zarzadu, a takze przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej i inne osoby zaproszone przez Zarzad.

§25.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow

cztonkow Spoldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoéldzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowe;j
(dochodu ogoélnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci lub ich czesci,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoéldzielnia moze
zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia sie¢ Spoldzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwatl Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia
Spoldzielni ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania
dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona,
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14) wybor i odwolanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i
innych regulaminow, ktérych uchwalanie nie jest zastrzezone do
wylacznej kompetencji innych organow Spoétdzielni.

§26.

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca kazdego roku.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 nie mniej jednak niz 30 czlonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie z
podaniem celu jego zwolania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad
w takim terminie, aby moglo sie¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od
dnia wniesienia zadania, jesli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni
zwoluje je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoéldzielcza na koszt Spotdzielni.

§27.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie
Spotdzielni, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rada Spotdzielcza zawiadamiani sg na piSmie co najmniej na 21
dni przed terminem zebrania, przy czym czlonkowie Spoéldzielni
zawiadamiani sa w tym samym terminie w sposob okreslony w § 3 ust. 3
Statutu.

. Zawiadomienie powinno zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§28.

. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszac¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w
wyniku tych zadan, powinny by¢ wylozone, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zglaszac¢ projekty uchwal i Zzadania, o ktorych
mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow Spoldzielni
musi byC poparty przez co najmniej 10 cztonkow, z podaniem ich danych:
imion i nazwisk, adresow zamieszkania oraz numeréw: PESEL lub
dowodu osobistego.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod glosowanie Walnego Zgromadzenia projektow uchwat
i poprawek zgloszonych przez czlonkow Spotdzielni.
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Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spotdzielni.

§29.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposob
okreslony w § 27 i 28 ust. 5. Nie dotyczy to podjecia uchwalty o odwotaniu
czlonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium. Walne
Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia,
a takze zmieni¢ kolejnoS¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonkow Spotdzielni.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje sie¢ glosowaniu Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscia glosow w
sposob okreslony w § 22 ust. 4 (tylko glosy ,za” i ,przeciw”), przy czym
wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoétdzielni 2/3 oddanych
glosow,

b) dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej
2/3 oddanych gtosow,

c) dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spoétdzielni 2/3 oddanych
glosow,

d) dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni 3/4 oddanych
glosow.

. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci
lub ich czesci, uchwala moze byc¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spotdzielni.

§30.
. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.
. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy
i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie¢ w glosowaniu jawnym.

§31.
. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wiekszosScia
glosow, sposrod czlonkow Spoldzielni nastepujace komisje:
1) Komisja Mandatowo — Skrutacyjno - Wnioskowa, w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikéw oséb prawnych - czlonkow Spoldzielni oraz
przedstawicieli oséb z ograniczona lub pozbawiona zdolnosci do
czynnosci prawnych,

b) sprawdzanie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikow
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przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwiazanych
z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.
e) uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z podziatem na:
- wnioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy
wskazac organ Spoéldzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
- wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia i przygotowanie projektu
uchwaly w tym zakresie,
2) Inne komisje w miare potrzeby.
. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokol ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynnosci komisji.
. Protokoly komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§32.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu
wg kolejnosci zgloszen.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoldzielczej, glos moze byc¢ udzielony
poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢c uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji. W przypadku
niezastosowania sie mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia
odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej
sprawie juz przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie
wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskus;ji,

c) zakonczenia dyskusiji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy.

Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w
glosowaniu jawnym, zwykla wiekszoScia glosow.

7. Cztonkowie Spoldzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od

zglaszanych wnioskow, oswiadczenia do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

§33.

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad
i o kolejnosci glosowania nad poszczegolnymi wnioskami. Wnioski dalej
idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idacym” jest
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taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania
pozostalych wnioskow.

. Kazda uchwala poddana glosowaniu Walnego Zgromadzenia powinna miec
nadany numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej
uchwata zostata podjeta.

§34.

. Walne Zgromadzenie moze podjac uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin
zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia, nie dtuzszy niz
14 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkoéw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spoéldzielni oraz na klatkach schodowych
budynkow na co najmniej 1 dzien przed dniem odbycia przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

§35.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie¢ w terminie 14 dni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;j.

. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwieki i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat
w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§36.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow
Spoldzielni oraz wszystkie jej organy.
. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.
. Uchwata sprzeczna 2z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na
celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo
o uchylenie uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w
sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje
pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W przypadku
nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byc
wniesione w ciagu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka
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o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin szeSciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem
wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§37.

1. Zarzad w terminie 14 dni od dnia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
zobowigzany jest do stwierdzenia pod wzgledem formalnym uchwat podjetych
przez Walne Zgromadzenie, ktore poddane byly pod glosowanie zgodnie
z porzadkiem obrad. Podstawa stwierdzenia przez Zarzad uchwal podjetych
przez Walne Zgromadzenie sa protokoly poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia sporzadzone zgodnie z postanowieniami § 36 Statutu.

2. Spoéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne
Zgromadzenie.

4.2. Rada Nadzorcza.

§38.

1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

2. Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposrod cztonkow Spotdzielni.

3. Jezeli czlonkiem Spodldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni, upelnomocniona
przez osobe prawna.

4. Rada Nadzorcza sktada sie z od 3 do 9 czlonkow.

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa do Walnego Zgromadzenia,
na ktorym Rada Nadzorcza zostala wybrana, to jest do dnia wejScia w
zycie uchwaly Walnego Zgromadzenia o wyborze Rady Nadzorczej na
nastepna kadencje.

§39.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru Rady
Nadzorczej na nastepna kadencje.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscia 2/3 glosow Walnego Zgromadzenia,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego czlonka do konca kadencji
Rady Nadzorczej.

4. W przypadku zmniejszenia skladu Rady Nadzorczej ponizej liczebnosci
okreslonej w Statucie, Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie w celu
uzupetnienia skladu Rady.

§40.
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
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1) uchwalanie planoéw gospodarczych i stawek oplat zaleznych od
Spoldzielni za korzystanie z lokali lub innych skladnikéw mienia
Spotdzielni,

2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej
zadan  gospodarczych, ze  szczegolnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskow organow Spoldzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej i regulaminu organizacyjnego
Spoétdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

6) wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

7) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkow Spoétdzielni,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoldzielni przy tych czynnoSciach; do reprezentowania Spoéldzielni
wystarczy dwoch cztonkoéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych
oraz ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spoldzielni w Sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

9) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni oraz przeprowadzenia lustracji,

10) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

11) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali

oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

13) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy
powierzchni ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-
ushugowe,

14) uchwalanie zasad udzielania zlecen na dostawy i ushlugi obcym
wykonawcom,

15) uchwalanie regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego,

16) Uchwalenie regulaminu przetargu na roboty budowlane,

17) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

18) uchwalanie regulaminow funduszy Spotdzielni,

19) Uchwalanie regulaminéw zwigzanych ze statutowa dzialalnoscia
Spotdzielni,

20) okreslanie kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dzialalnosci, o ktorej mowa w § 2 Statutu.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu,
cztonkow i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.
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§41.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium

Rady Nadzorczej wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.
. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Przetargowa oraz moze

powotac ze swego skladu inne komisje state lub czasowe.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla

Rady Nadzorczej i nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowac
wiazacych zalecen pod adresem czlonkow, organow Spoéldzielni czy jej
stuzb etatowych.

§42.

. Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres i sposob jej

dziatlania, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej za wudzial w posiedzeniach, otrzymuja
wynagrodzenie wyptacane w formie miesiecznego ryczaltu wynoszacego:
dla przewodniczacego Rady Nadzorczej 7,5% minimalnego wynagrodzenia
oglaszanego w Monitorze Polskim, obowiazujacego w miesigcu, za ktory
wyplacane jest to wynagrodzenie,

dla pozostalych czltonkow Rady Nadzorczej 6% minimalnego
wynagrodzenia oglaszanego w Monitorze Polskim, obowiazujacego
W miesiacu, za ktory wyplacane jest to wynagrodzenie.

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 2 wyplacane jest w formie

miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na iloS¢ posiedzen, przy czym
warunkiem wyplacenia jest udzial cztonka organu co najmniej w jednym
posiedzeniu w danym miesiacu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sa — z zastrzezeniem postanowien

ust. 5 do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w
dokumentach sporzadzonych i gromadzonych przez Spoéldzielnie (a w
szczegolnosci w aktach czlonkowskich, administracyjnych i osobowych),
stanowiacych dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych /Dz.U.nr.133, poz.883 z
pozn. zm./ a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej
i gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.
Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do
ktorych dostep zostal zagwarantowany czlonkom Spoéldzielni w ustawie,
prawie spotdzielczym i Statucie.

4.3. Zarzad.

§43.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

1.
2.

§44.
Zarzad sklada sie¢ z dwoch czlonkow, w tym prezesa i jego zastepcy.
Kandydat na cztonka Zarzadu powinien wykazac si¢ posiadaniem
umiejetnosci kierowania i organizowania pracy.
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3. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy, wybiera na czas
nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

4. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie
udzielito absolutorium.

5. W przypadku nieudzielenia cztonkowi Zarzadu absolutorium, cztonek
moze zosta¢ odwolany po uprzednim =zlozeniu wniosku przez 1/10
uczestnikow Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

§45.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza
nawiazuje stosunek pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na
podstawie umowy o prace albo powolania (art. 68 Kodeksu pracy).

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie
nawigzany stosunek pracy.

§46.

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1)

8)
9)
10)

11)

podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow
Spotdzielni,

zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow
dzialalnosci spotecznej i oSwiatowo-kulturalne;j,

prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych 2z tym czynnoSci organizacyjnych
i finansowych,

zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
udzielanie pelnomocnictw,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

zakup, sprzedaz nieruchomosci lub ich czesci, zaciagania kredytu po
uprzednim podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwal w tych
sprawach,

wspoldzialanie 2z organizacjami spoéldzielczymi oraz 2z innymi
organizacjami.

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym
organom nalezy do Zarzadu.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu
i Radzie Nadzorcze;j.

§47.

1. Zarzad dziata kolegialnie.

2. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade
Nadzorcza.
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§48.
1. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie skladaja co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposob, ze pod
nazwa Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja
swoje podpisy.

§49.
Zarzad moze udzielic jednemu 2z czlonkow Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dzialalnosScia gospodarcza Spoéldzielni, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§50.

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej
samej Spotdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyc jednego lub kilku
ze swoich czlonkow do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkow)
Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega
zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w
glosowaniu w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczyc¢ jako
wspolnicy lub czlonkowie wiladz przedsiebiorcow prowadzacych
dzialalnos¢ konkurencyjna wobec Spodldzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

S. Pod podjeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede
wszystkim przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkow umow z tymi samymi podmiotami swiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawart ze Spoéldzielnia umowe o Swiadczenie ushug lub
dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okreslonego w ust. 4 - Rada Nadzorcza moze podja¢c uchwate
o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

7. Rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz o odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

8. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem
lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
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§51.
W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni w zwigzku malzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej, a nadto osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI.

§52.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspolwlasnosci garazu w budynkach stanowiacych
wlasnosc¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni.

2) wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne
i uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé
Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokali.

§53.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,

przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym

prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wklad budowlany. Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkltadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czeS¢ spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostaltym wspoluprawnionym z tytuhu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia jest niewazna.

S. Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow nabywcy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
ilicytanta.

—

§54.
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych =zostaly zaloZone
oddzielne ksiegi wieczyste spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.

§55.

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
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spadku, wyznaczyC sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub Spoéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwalo wspodlnie, przepis ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

§56.

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
uciazliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac
sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na
wniosek Rady Nadzorcze;j.

§57.
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy o egzekucji.

§58.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoéldzielni, nabywca budynku albo
udzialu w budynku nie bedzie spoéldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna
spoldzielnie mieszkaniowa bylemu cztonkowi przyshuguje roszczenie
o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec cztonka,
ktorego cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w
zwiazku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego
i ktoremu przystugiwato spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu.

§59.
Przepisy art. 17! ust. 6, art. 172 ust. 1,3,41 6, art. 176 art..170 - 17131 1716
- 1718 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych stosuje sie¢ odpowiednio
do miejsc postojowych usytuowanych w parterze budynkow (garaze)
i garazy wolnostojacych.

5.2. Odrebna wlasnos¢ lokalu.
§60.

1. Z chwila gdy powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”,
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ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez
wniesiony wklad budowlany albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna byc
zawarta w formie aktu notarialnego.

§61.

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wlasnosc¢ lokalu w
formie aktu notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spoéldzielnig
najpozniej w terminie 6 miesiecy od daty ztozenia wniosku przez cztonka
Spotdzielni.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapic na rzecz
matzonkéw albo oséb wskazanych przez czlonka Spétdzielni, ktore
wspolnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§62.
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwatly
Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§63.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoldzielnie lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze byc¢
zabudowana rowniez wiecej niz jednym budynkiem.

§64.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow wlasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowym, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercow, zapisobiorcy i licytanta.

§65.
Wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do
sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy
ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 38 Statutu stosuje
sie odpowiednio.

§66.

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego
optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
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obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;j
uciazliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w
budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze
w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wtlascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do
lokalu zamiennego.

6. ZAMIANA LOKALI.

§67.

1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w
nastepujacych formie zamiany cywilne;j.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wilasnosciowym
prawie do lokalu oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany
lokali miedzy =zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

7. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI.
7.1. Zasady ogoélne.

§68.
Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wiltasnosciowe prawo do lokalu
jest uprawniony do zadania, by Spoéldzielnia przeniosta na niego wlasnosc
lokalu.

§69.
Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 70, w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie
przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§70.

1. Spoldzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w
zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
W poszczegbdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja
posiadaczy spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali w tej
nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sa zainteresowani wyodrebnieniem
wlasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych
niezbednych dla okreslenia przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w
poszczegolnych nieruchomosciach, sa kosztem wlasnym Spoétdzielni
rozliczanym na ogol czlonkow w czesci nierefundowanej przez Skarb
Panstwa.
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4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o
przeniesienie wlasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen
finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu
notarialnego itp.) obciazaja wnioskodawce przeniesienia wlasnosci lokalu.

§71.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja wnioskodawce, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktoérego czlonkowi lub osobie
niebedacej czlonkiem  Spoldzielni przysluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§72.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni,

ktorym przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia

jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoéldzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 95.

§73.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni,
ktorej przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 73, ich
spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z Zzadaniem przez czlonka Spoldzielni
lub osobe niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§74.

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wltasnosci lokalu, do ktoérego
cztonkowi albo osobie niebedacej czlonkiem przystugiwalo spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja
nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebng
wlasnosc¢ powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

§75.
W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego
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prawa staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 241 ust.2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z
2001 r. Nr 124, poz. 1361 z p6zn. zm.)

§76.
Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowila dla
siebie odrebna wilasnosc¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze
nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej czlonkiem
spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego
lokalu.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.
8.1. Zasady ogéblne.

§77.
Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§78.
Spoldzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze
zaciagnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia.

§79.
Spoldzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegolowe zasady
ewidencji ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoétdzielni.

§80.
1. Spoldzielnia tworzy:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wkladow budowlanych,
d) fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,
e) fundusz inwestycyjny zasobow mieszkaniowych,
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady
tworzenia i gospodarowania Srodkami funduszy okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§81.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 91 pkt 3
Statutu.

§82.
1. Nadwyzke bilansowg Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na:
a) zwiekszenie funduszu zasobowego,
b) zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

27



2. Strate bilansowa Spoéldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci
z funduszu zasobowego, nastepnie udziatlowego, a nastepnie z funduszu
remontowego.

8.2. Inwestycje i remonty.

§83.

1. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych i
remontowych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-
finansowych przez Rade Nadzorcza.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w
szczegolnosci:

1) zrodla finansowania inwestycji (Srodki wlasne uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodta),
2) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji i remontoéw uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow inwestycji i remontow nastepuje w
terminie 6 miesiecy od dnia odbioru robot.

8.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§84.

1. Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigacymi
jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych mienie jej czlonkow.

2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o
ktorych mowa w art. 241 lub art. 26 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

3. Spoldzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art.
241 Jub art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
nieruchomosciami innych wlascicieli lub wspoélwtascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub wtascicielem
(wspotwlascicielami).

§85.

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktéorych mowa w § 86 ust. 1 sa
finansowane opltatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych
nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spéldzielni.

2. Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1)  kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow
dostawy ciepta okreslonych w planach uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okreslone przez
Rade Nadzorcza.

§86.
1. Okresem rozliczeniowym  kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikow lokali na
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pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomosci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwiazanych z dostawg wody
i odprowadzania Sciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytutu
sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

§87.

1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada
Nadzorcza.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo
pobranymi od uzytkownikow lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz
podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie 2z uzytkownikami
poszczegolnych lokali.

W przypadku nadplaty — Spoldzielnia nadptacona kwote zalicza na poczet
naleznosci z tytutu optat.

W przypadku niedoptaty - uzytkownik lokalu obowigzany jest ja wptacic
w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie.

§88.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczenia poszczegolnych
rodzajow kosztow jest nieruchomosc,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow (1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w
lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) roznicowanie obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe).

§89.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla

powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepla, ktora jest
kotlownia lub budynek,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartal, miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikow wyrownawczych z tytulu nierownorzednych
walorow cieplnych lokalu,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, w tym termin
pokrycia niedoboru.

§90.
1. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
napraw i wymian wewnatrz lokalu w zakresie:
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2.

3.

1) naprawy i wymiany podlog, posadzek, wykladzin podiogowych oraz
Sciennych okladzin ceramicznych,

2) wymiany stolarki budowlanej,

3) naprawy okien i drzwi,

4) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu lacznie
z wymiang tych urzadzen,

S) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

6) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow Scian i sufitow,

7) malowanie drzwi i okien, balkonow i loggii, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozja,

8) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem.

9) wymiany okladzin podlogowych — terakoty na ptytach balkonowych i
loggiach przynaleznych do lokalu.

Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazaja uzytkownika lokalu

niezaleznie od wnoszonych przez niego oplat za uzywanie lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka
lub 0s6b z nim zamieszkatych, obciaza czlonka Spoétdzielni.

§91.

Naprawy i remonty w lokalach oraz czesciach wspolnych nieruchomosci nie
wymienione w § 92 sa finansowane S$Srodkami funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych.

§92.

. Finansowanie napraw i remontow okreslonych w § 93 jest realizowane

zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug
planow rzeczowo — finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje

wplywow i wydatkow funduszu inwestycyjnego i remontowego w
kolejnych latach.

. Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki

srodkami  funduszu  inwestycyjnego i remontowego = zasobow
mieszkaniowych  powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wpltywow i wydatkow z tych funduszy.

§93.

. Czlonkowie Spoéldzielni, ktéorym przystuguja spoéldzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoéldzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczenie comiesiecznych
optat. Optata ta jest pomniejszana o te czeS¢ kosztow, ktora pokryta
zostalta pozytkami z dziatalnosci Spoldzielni.

. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
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nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, a takze w pokrywaniu
kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesiecznych oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy witascicielami lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesiecznych oplat. Oplata
jest pomniejszana o te czes¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z
dziatalnosci Spoéldzielni.

4. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania
wody.
Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczenie comiesiecznych optat.

S. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoétdzielni
pokrywane sa z przychodow z dzialalnosci, ktorej lokale te sthuza.

§94.
Optaty, o ktoérych mowa w § 95 moga byc¢ wykorzystane wylacznie na cele,
na ktore zostalty pobrane.

§95.

1. Oplaty, o ktorych mowa w § 95 wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia
15 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomic
osoby, o ktorych mowa w § 96, co najmniej na 3 miesiace naprzod
na koniec miesiaca kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow,
odpadow i nieczystosci cieklych, Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomic
osoby, o ktorych mowa w § 95, co najmniej na 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

3. Czlonkowie Spodtdzielni, osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktéorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele
niebedacy cztonkami Spoldzielni moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spoétdzielni.

4. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia pobiera odsetki
ustawowe.
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§96.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow
inwestycji naklady poczynione ze sSrodkow czlonkow Ilub innych
uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter
trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoéldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady
budowlane cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu
wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy
ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§97.
Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem jego wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§98.
W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
czeSC majatku Spoldzielni jest dzielona miedzy czlonkéow w ten sposob, ze
kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa
w Spoéldzielni.

Sekretarz Walnego Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Zgromadzenia
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